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Efni: Frumvarp til laga um gjaldprotaskipti o.fl. (réttarstada skuldara) 510. mal.
Samtok atvinnulifsins (SA) hefur fengid til umsagnar ofangreint frumvarp.
1. Breyting a logum um gjaldprotaskipti.

SA hafa alvarlegar ahyggjur af pvi ad su leid sem frumvarpid leggur til vardandi
réttindi skuldara til ad bua afram i husnadi protabusins i allt ad tolf manudi sé
framkvemanleg og leggur til ad akveedid verdi fellt brott.

I reynd felur akvaedid i sér ad ekki er hagt ad ljuka gjaldprotaskiptunum i pessa 12
manudi. Verdur bd viokomandi skuldara pannig i mun lengri tima en &dur undir
gjaldprotaskiptum & & medan hefur hann ekki sjalfur stjorn & sinum fjarmalum. I pessu
sambandi er vert ad hafa i huga ad ymis 16g setja pad sem hafisskilyrdi ad bu
vidkomandi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

I frumvarpinu er ekki ad finna neinar leidbeiningar til handa skiptastjora vid hvada
adstedur veeri edlilegt ad heimila einstaklingi ad bla afram i husnadi i eigu
pbrotabusins, og er pad bagalegt.

Verdur pad ad teljast liklegt ad a pessu 12 méanada timabili sem skuldari getur baid
afram i hasnadi i eigu protabdsins sé hann ekki i stakk buinn til ad greida leigu eins
og frumvarpid kvedur & um. Reyndar er 6ljost hvort mida eigi vid edlilegt leiguverd
sambeerilegra ibuda og hvort hluti leigunnar eigi ad renna upp i peer krofur sem &
henni hvila eda hvad att er vid i frumvarpinu med pvi ad leigan eigi ad svara til pess
kostnadar sem protabGid ber af eigninni. I samberilegu akvaedi frumvarpsins til
breytinga a I6gum un naudungarsolu er gert rad fyrir ad skuldari eigi ad greida sem
nemur ,hafilegri husaleigu™. Ef eingdngu er att vid i frumvarpinu ad leiga eigi ad
duga fyrir kostnadi eins og hussjodi og vidhaldi og ad engar greidslur muni & pessum
tima renna til vedhafa mun slikt geta haft mikil ahrif & islenskan leigumarkad og
skekkja hann mjdg.

[ frumvarpinu er ekki ad finna leidbeiningar um pad til hvada Grrada skiptastjori getur
gripid ef skuldari greidir ekki leigu, en ekki er gert rad fyrir pvi i frumvarpinu ad
vidkomandi einstaklingur purfi ad leggja fram tryggingu fyrir greidslu leigu pennan
tima. Verdi frumvarpid Obreytt ad 16gum ma gera rad fyrir ad verdi leiga ekki greidd
komi til kasta akvaeda husaleigulaga. burfi ad koma til Gtburdar leigjanda a grundvelli
hasaleigulaga getur slikt ferli tekid allt ad 36 manudi. Allan pann tima veeri komid i
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veg fyrir ad krofuhafar geetu fengid fullnustu krafna sinna med solu eignarinnar eda ad
pbeir fengju nokkud greitt upp i kréfur sinar. Med sliku hefur trygging lans med vedi i
fasteign verulega misst gildi sitt fyrir krofuhafa, en slik ved hafa undanfarna &ratugi
verid undirstada islensks lanamarkadar.

Greidi skuldari ekki leigu eins og honum ber er 6ljést & hverjum lendir ad standa
straum af Kkostnadi vid rekstur busins. Ljost er ad ymis umsysla mun fylgja
barekstrinum pennan tima, pannig er pad protablid sem ber abyrgd a fasteign
vidkomandi skuldara og parf t.a.m. ad standa straum af naudsynlegu vidhaldi sem
hasfélog radast i, greida hussjod og innheimta leiguna. Slikar skuldbindingar munu
falla & protabuid burtséd fra pvi hvort skuldarinn greidi leiguna eda ekki auk pess sem
skiptastjorar verda ad fa greitt fyrir vinnu sina. Ma leida likur ad pvi ad dliklegt sé
skiptastjorar muni almennt heimila einstaklingi ad bua &fram i hisnadinu & medan
ekki er tryggt ad peir muni fa greitt fyrir vinnu sina.

2. Breyting a lbgum um naudungarsolu.

Sému sjonarmid og reifud voru hér ad ofan um breytingu a Il6gum um gjaldprotaskipti
eiga einnig vio um éakvaedi frumvarpsins um breytingu & 16gum um naudungarsolu.
Reyndar er mun liklegra ad reyni & akveedi laga um naudungarsélu en gjaldprotaskipta
hvad vardar rétt skuldara til ad fa ad bua &fram i hdseign par sem sjaldgeeft er ad i bui
einstaklings sem tekinn er til gjaldprotaskipta sé ad finna fasteignir. Hafi viokomandi
einstaklingur att fasteignir hafa paer venjulega verid seldar frjalsri s6lu upp i skuldir
eda a naudungarsolu adur en kemur ad gjaldprotaskiptum.

S4& munur er p6é & frumvoérpunum ad frumvarpid um breytingar & légum um
naudungarsolu gerir ad einhverjum asteedum ekki rad fyrir ad haegt sé ad askilja ad
trygging sé sett fyrir spjollum sem kunna ad verda & eigninni. Sama porf hlytur ad
vera & sliku akvaedi hvort sem um pad er ad reeda ad skuldari bui afram i haseign vid
gjaldprotaskipti eda eftir naudungarsolu.

3. Breyting & ldgum um l6gmenn.

Samtok atvinnulifsins lysa yfir furdu sinni & pvi & akveedi 6. gr. frumvarpsins um ad
domsmalaradherra skuli gefa at leidbeiningar til handa 16gmonnum endurgjald vid
innheimtu. Ekki eru svo ykja mérg ar sidan Logmannafélag Islands gaf ut
leidbeinandi verdskra sem snerist um hamark og lagmark en Samkeppnisstofnun og
sidar afryjunarnefnd samkeppnismala taldi Utgafu leidbeinandi gjaldskrar éheimila.
Med pessu frumvarpi er verid ad virda ad vettugi akvardanir samkeppnisyfirvalda.

Oljost er einnig hvad att er vid med hugtakinu ,,leidbeiningar* i frumvarpinu og hvort
einhver vidurldg séu vid pvi ef Iogmann fara ekki eftir pessum leidbeiningum.

Peir I6gmenn sem Samtok atvinnulifsins hefur reett vid hafa einnig lyst yfir ahyggjum
af logfestingu akvaedis frumvarpsins um ad 16gmonnum verdi 6heimilt ad askilja sér
endurgjald af peim hluta krofu sem fallinn er i gjalddaga vegna gjaldfellingar
eftirstoova skuldar sékum vanefnda & greidslu afborgunar eda vaxta. Vanefnd &
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greidslu afborganna getur leitt til pess ad 16gmadur purfi ad geeta hagsmuna kréfuhafa

s.s. vid aofor, vio domsmedferd, vido naudungarsdlu, vid kyrrsetningu og vid

gjaldprotaskipti. Ljost er ad 16gmadurinn parf vid pessar adgerdir ad geeta hagsmuna

skjolsteedings sins vegna krofunnar i heild en ekki einungis vegna pess hluta sem var i

vanskilum. Logmadur ber faglega abyrgd & krofunni i heild eftir ad han er gjaldfelld

og verdur ad seta abyrgd ef hann ta.m. vanrakir ad lysa henni. Ahztta vegna

innheimtunnar eykst pannig i hlutfalli vid fjarhaed krofunnar.

Virdingarfylist,
f.h. Samtaka atvinnulifsins
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Gudrun Bjork Bjarnadottir hdl.

Adsetur: Simi: Bréfsimi: Netfang: Veffang:
Borgartun 35 591 0000 59100 50 Sa@sais WWW.SQL.IS
105 Reykjavik



