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Efni: Frumvarp til laga um hdsnadismal, 220. mal.

Meginefni frumvarpsins er ad hakka lanshlutfall ibudalanasjods vegna almennra ibdalana i
allt ad 90% af verdgildi eigna ad dkvednu hamarki.

Samtok atvinnulifsins sendu verkefnisstjorn til undirbldnings aformadri haekkun lana
ibldalanasjods umsdgn um malid pann 4. névember 2003. | henni var lyst &hyggjum af pvi ad
auknar lanveitingar sjédsins gaetu studlad ad verulegri hakkun fasteignaverds sem vid
rikjandi adsteedur geeti ordid skadleg & margan hatt. Var par m.a. byggt & greinargerd sem
Hagfraedistofnun hafdi unnid fyrir samtokin og Samtok banka og verdbréfasjoda um ahrif
aukinna lanveitinga Ibdalanasjods. bar var pvi m.a. haldid fram ad helsti farvegur
framkveemdanna & Austurlandi yfir i penslu & hofudborgarsvaedinu legi i gegnum
fasteignaverd par sem hearra fasteignaverd myndi studla ad launaskridi i byggingaridnadi,
aukinni neyslu og skuldsetningu heimilanna.

pratt fyrir ad fasteignaverd veeri oroid hatt fyrir ari pa heldur pad afram ad hakka. Sidastliona
12 ménudi hefur ibadaverd i einbyli haekkad um 16% & hofudborgarsvaedinu og i fjolbyli um
12%. Sé litid til sidustu priggja manada hefur einbyli a htfuoborgarsvadinu haekkad um 8%.
Pessar heaekkanir fasteignaverds hafa haft veruleg ahrif & visitolu neysluverds sem hefur
heekkad um 3,8% en um 2,5% pegar hdsnadi er undanskilio.

Undanfarna manudi hafa adstedur gjorbreyst a ibudalanamarkadnum. Vidskiptabankar og
sparisjodir hafa hafid samkeppni vid Iblidalanasjod og sin i milli um ibGdalanin og geta nu
bodid sambeerileg Kjor og sjédurinn bydur. pad ad fjarmalafyrirteekin geti ni bodid
samberileg vaxtakjor og sjédur meo rikisabyrgd er ad pakka gridarlegri steekkun og Utras
islensku bankanna & undanférnum misserum. SU stada ad rikid er komid i beina samkeppni
vid einkafyrirteeki 4 frjdlsum markadi sem er feer um ad sinna porfum lang flestra peirra sem
hyggjast fjarfesta i ibadarhisnadi hlytur studla ad pvi ad hlutverk ibGdalanasjods verdi
endurskilgreint og ad rikid dragi Ur lanveitingum til ibldakaupenda.

Husnadislan teljast til 6ruggustu Gtlana. bPad er pvi til pess fallid ad auka fjarmalastdédugleika
hér & landi ad hlutur bankanna i hisnadislanum vaxi & kostnad rikisins. Mikil umsvif rikisins
& svidi hasnadislana leida til minni fjarmalastodugleika en ella og gera bankana dvardari
gagnvart skellum. Minni hlutdeild banka i ibadalanum hér & landi i samanburdi vié dénnur
16nd skerdir samkeppnisstodu innlendra banka par sem peir eru med ahattusamara Gtlanasafn
en keppinautarnir ad pessu leyti.
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Sedlabankinn hefur ad undanférnu hakkad styrivexti sina jafnt og pétt i peim tilgangi ad
sporna gegn vaxandi verdbolgu, sem m.a. birtist i verulegri haeekkun fasteignaverds. Stéraukin
Gtlan bankanna til ibGdalana an paks, eins og ibudalanasjodur hefur studst vid, og an pess ad
fasteignavidskipti purfi ad eiga sér stad studla ad auknum eftirspurnar- og verdbolguprystingi.
beer adsteedur valda pvi ad Sedlabankinn parf enn ad auka adhald peningastefnunnar. I pvi
1j6si er pad métsagnakennt ad rikid sé med annarri hendinni ad keppa & lanamarkadi og studla
ad aukinni Gtlanapenslu i gegnum ibGdalanasj6d en med hinni hendinni ad sporna gegn
ahrifum Gtlanapenslunnar med adhaldsadgerdum Sedlabanka.

SA leggjast gegn pvi ad vidmidunarmérk ibGdalanasjods til almennra lanveitinga verdi
rymkud, vid peer adstedur sem hér hafa skapast. SA telja ad i stad pess beri ad endurskoda
hlutverk sjodsins og afmarka pad vid lanveitingar til félagslegra hisnadiskaupa og byggingar
leiguiblda til afmarkadra hopa.

Virdingarfyllst,
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Hannes G. Sigurdsson
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